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فزايٌذي است هذيزيتي كِ ايجاد ٍ حفظ تعادل هٌطقيي      
تيي اّذاف، هٌاتع ٍ فزصتْاي تاسار هحصَلات شيزكتْا  
را تِ هٌظَر دستياتي تِ رشذ ٍ سَد رضايتثخش دًثيال  

.هي كٌذ

تجشيِ ٍ تحليل كسة ٍ كار
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سؤالات اساسي در ارسياتي يك كسة ٍ كار

   

   آيا فرصتي ّست؟
   آيا ايي فرصت تراي ها ًيس ّست؟

   آيا ايي تْتريي اًتخاب تراي هاست؟
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طزح كسة ٍكار تعزيف

طييزك ك يية ٍ كييار هجوَاييِ اي اس تزرسييي ّيياي 
كارشٌاسي است كِ اتعاد فٌي، اقتصادي ٍ هالي يي   

.ك ة ٍكار را شاهل هي شَد
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يافتِ ّاي طزح كسة ٍ كار

هؼرفي كسة ٍ كار1.

ارايِ تصَيري از ٍضؼيت تالفؼل كسة ٍ كار2.

تسْيل در فرايٌذ تصوين گيري3.

هؼرفي چطن اًذاز آتي كسة ٍ كار4.

ضٌاسايي جايگاُ رلاتتي كسة ٍ كار5.
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هزاحل تْيِ طزح كسة ٍ كار

 تررسي ّاي فٌي طرح

 تررسي ّاي التصادي طرح

 تررسي ّاي هالي طرح
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تزرسي ّاي فٌي طزح 

 هحصَلات / تررسي هحصَل
طرح

تررسي هحل اجراي طرح
تررسي زهيي
تررسي ساختواًْا
تررسي هاضيي آلات ٍ تجْيسات
تررسي تاسيسات
تررسي اتسار آلات

ِتررسي ٍسايط ًملي
  ٍ تررسي ٍسايل اداري

كارگاّي
ِتررسي هَاد اٍلي
تؼييي ترًاهِ اجرايي طرح
تؼييي فرايٌذ تَليذ
تررسي ًيرٍي اًساًي هَرد ًياز
تؼييي ترًاهِ تَليذ
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تزرسي هحصَلات

ي
ت فٌ

صا
هطخ

ت هَرد
ظرفي

اًتظار

ي
ت اسو

ظرفي

ػور  
هحصَلات

ًَع  
هحصَلات ًام هحصَلات

ف
ردي

تي دٍام تادٍام ًْايي ٍاسطِ اي

1

2

3

جوغ
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ٍيژگي ّاي هحل اجزاي طزح

ٍضؼيت راُ ّاي ارتثاطي تا ساير هٌاطك
ٍضؼيت ػرضِ ًيرٍي كار
ٍضؼيت اهكاًات ٍ تسْيلات خذهاتي
اهكاى تْيِ زهيي هَرد ًياز تراي طرح تَسؼِ آتي
ٍضؼيت جَي
تررسي آثار اجراي طرح تر هحيط زيست
ِتررسي احتوال ٍلَع حَادث غير هترلث
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تزرسي ٍيژگيْاي سهيي اجزاي طزح

هساحت
اتؼاد
ليوت

هالكيت
تسْيلات
ًحَُ خريذ 
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تزرسي فزايٌذ آهادُ ساسي سهيي

هتراش هَرد ًياز ضرح ػوليات
تسطيح ٍ خاكريسي

خان ترداري

ديَار كطي

خياتاى كطي

جذٍل تٌذي

فضاي سثس

پاركيٌگ

رٍضٌايي هحَطِ

جوغ

11WWW.NEZAMIVAND.COM



تزرسي ٍضعيت ساختواًْاي طزح

ًَع هصالح هتراش تؼذاد ًَع ساختواى رديف

تَليذي 1

اداري 2

رفاّي 3

اًثار 4

ًگْثاًي 5

ساير 6

جوغ 
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تزرسي هاضيي آلات ٍ تجْيشات

ًحَُ تؼوير 
ٍ تْيِ 
لطؼات

ػور هفيذ
ظرفيت 
اسوي

ًحَُ تاهيي سازًذُ تؼذاد
ًام هاضيي 

آلات
رديف

1

2

3

4

5

جوغ

13WWW.NEZAMIVAND.COM



تزرسي ٍضعيت تاسيسات

هطخصات ًحَُ تاهيي
هصرف  
سالياًِ

تاسيسات رديف

آب 1

ترق 2

گاز 3

تَْيِ 4

فاضلاب 5

جوغ
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تزرسي اتشارآلات، ٍسايل فٌي ٍ آسهايطگاّي

هطخصات ًحَُ تاهيي
هصرف  
سالياًِ

ًَع رديف

1

2

3

4

5

جوغ

15WWW.NEZAMIVAND.COM



تزرسي ٍسايط ًقليِ

ًحَُ تاهيي ًَع استفادُ ًَع ٍسيلِ رديف

1

2

3

جوغ
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تزرسي ٍسايل اداري ٍ كارگاّي

ًحَُ تاهيي
تؼذاد هَرد  
ًياز سالاًِ

هطخصات  
فٌي

ًَع ٍسايل رديف

اثاثيِ اداري 1

اثاثيِ كارگاّي 2

اثاثيِ اًثار  3

دستگاُ ّاي ارتثاطي 4

ٍسايل رستَراى 5

ساير 6

جوغ
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تزرسي هَاد اٍليِ اصلي ٍ تستِ تٌذي

هحل ٍ هٌثغ 
تاهيي

هيساى هَرد  
ًياز در سال

هطخصات  
اصلي

ًام هَاد رديف

1

2

3

4

5

جوغ
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تزًاهِ اجزايي طزح

ًيرٍي اًساًي هَرد ًياز ػَاهل  
هَجذ  
تاخير

زهاى پيص  
تيٌي ضذُ

هراحل رديف
تؼذاد ًَع

هطالؼات طرح 1

خريذ زهيي 2

آهادُ سازي 3

ساختواى سازي 4

ًصة تجْيسات 5

تَليذ آزهايطي 6

تَليذ تجاري 7

جوغ
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1ايستگاه 

فزايٌذ تَليذ

2ايستگاه  3ايستگاه  4ايستگاه  5ايستگاه 

6ايستگاه 
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تزرسي ًيزٍي اًساًي هَرد ًياس

تؼذاد سي تحصيلات جٌس لسوت رديف

1

2

3

4

5

جوغ
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تزًاهِ ريشي تَليذ

سال
ٍاحذ ضرح رديف

پٌجن چْارم سَم دٍم اٍل

ظرفيت اسوي 1

ظرفيت هَرد اًتظار

(تَليذ سالياًِ)
2
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تزرسي ّاي اقتصادي 

تجشيِ ٍ تحليل قيوت
تزرسي تاسار هحصَل
تحليل تقاضا
ِتحليل ازض
تزرسي رقثا
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رٍش ّاي تعييي قيوت

قيوت گذاري هصَب

قيوت گذاري تاسار
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تزرسي تاسار

تازار
هحصَل رديف

هلي هٌطمِ اي  استاًي هحلي

1

2

3

جوغ
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تحليل تقاضا

كل تماضا
هيساى 
هصرف  
سالياًِ

تؼذاد
گرٍُ 

هصرف  
كٌٌذگاى

تازار رديف

1

2

3

4

جوغ
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تحليل عزضِ

ػرضِ 
كل

ػرضِ كٌٌذگاى 
خارجي

ػرضِ كٌٌذ گاى 
داخلي تازار رديف

هيساى ػرضِ تؼذاد هيساى ػرضِ تؼذاد

1

2

3

جوغ
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ًحَُ تَسيع

 (خزدُ فزٍشي)تَسيع ه تقين

 (اوذُ فزٍشي)تَسيع ٍاسطِ اي
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 ٍ
ًگاّي تِ چطن اًذاس آتي طزح،  

...طزح تَسعِ 
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تزرسي ّاي هالي 

سزهايِ گذاري اٍليِ طزك
ّشيٌِ ّاي سالياًِ طزك
فزٍش سالياًِ طزك
صَرت ح اب سَد ٍ سياى
تحليل ًقطِ سزت ز
ِدٍرُ تاسگشت سزهاي
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تزآٍرد كل سزهايِ گذاري اٍليِ طزح

درصذ تِ كل
هثلغ كل  

(ريال)
ضرح رديف

سهيي 1

آهادُ ساسي 2

ساختواًْا 3

تاسي ات 4

هاشيي آلات 5

ٍسايط ًقليِ 6

ٍسايل فٌي ٍ آسهايشگاّي 7

اتشار آلات 8
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دًثالِ -تزآٍرد كل سزهايِ گذاري اٍليِ طزح

درصذ تِ كل
هثلغ كل  

(ريال)
ضرح رديف

ٍسايل اداري ٍ كارگا ّي 9

ّشيٌِ ّاي قثل اس تْزُ تزداري 10

ّشيٌِ ّاي پيش تيٌي ًشذُ 11

جوع كل سزهايِ گذاري اٍليِ طزك 12
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تزآٍرد ّشيٌِ ّاي سالياًِ طزح در ظزفيت هَرد اًتظار

ّسيٌِ  
كل

ّسيٌِ  
ٍاحذ

هيساى ٍاحذ ضرح رديف

ًيرٍي كار هستمين تَليذ 1

ًيرٍي كارغيرهستمين تَليذ 2

ًيرٍي كار اداري ٍ فرٍش 3

هَاد اٍليِ هستمين تَليذ 4

هَاد اٍليِ غير هستمين تَليذ 5

هَاد تستِ تٌذي 6

تؼوير ٍ ًگْذاري ساختواى ٍ تاسيسات 7
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ّسيٌِ  
كل

ّسيٌِ  
ٍاحذ

هيساى ٍاحذ ضرح رديف

تؼوير ٍ ًگْذاري هاضيي آلات 8

آب 9

ترق 10

سَخت 11

گاز 12

تلفي 13

لطؼات يذكي 14

ّسيٌِ ّاي اداري 15

دًثالِ -تزآٍرد ّشيٌِ ّاي سالياًِ طزح در ظزفيت هَرد اًتظار
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ّسيٌِ  
كل

ّسيٌِ  
ٍاحذ

هيساى ٍاحذ ضرح رديف

ّسيٌِ ّاي تَزيغ ٍ فرٍش 16

استْلاكات 17

تيوِ سْن كارفرها 18

اجارُ 19

ساير ّسيٌِ ّا 20

جوغ

دًثالِ -تزآٍرد ّشيٌِ ّاي سالياًِ طزح در ظزفيت هَرد اًتظار
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تزآٍرد فزٍش طزح

سال هاُ رٍز ٍاحذ ضرح رديف

ظزفيت اسوي تَليذ 1

ظزفيت هَرد اًتظار تَليذ 2

درصذ استفادُ اس ظزفيت 3

قيوت ٍاحذ 4

فزٍش 5
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پيص تيٌي صَرتحساب سَد ٍ سياى

سال 
پٌجن

سال 
چْارم

سال 
سَم

سال 
دٍم 

سال 
اٍل

ضرح رديف

فرٍش كل 1

كل ّسيٌِ ّاي سالياًِ 2

سَد خالص لثل از كسر  
هاليات

3

هاليات 4

سَد خالص پس از كسر  
هاليات

5
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فزوش كل

هشينه كل

توليد در نقطه سزبسز

نقطه سزبسز

هشينه ثابت

توليد

تحليل ًقطِ سزتسز

هشينه متغيز

38WWW.NEZAMIVAND.COM



تحليل دٍرُ تاسگطت سزهايِ

دوره باسگشت 

(سال)سزمايه  =
كل سزمايه گذاري اوليه طزح

متوسط سود خالص ساليانه طزح
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پاياى تخص دٍم
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